SPECYFIKACJA | WARUNKI ZAMOWIENIA
(siwz)
udzielanego w trybie przetargu nieograniczonego
Postepowanie Nr 1/2026

Przedmiotem zamdwienia jest
,Malowanie czterech klatek schodowych w budynku przy ul. Garbary — klatki nr 10, 12, 14 i 14a w Poznaniu”
nalezacego do Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Domy Spotdzielcze"'.
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Nazwa oraz adres zamawiajgcego oraz wskazanie oséb uprawnionych do komunikowania sie z wykonawcami:

Domy Spoétdzielcze Spétdzielnia Mieszkaniowa

ul. Cegielskiego 4a

61-862 Poznan

NIP 777-00-05-617

Imie i nazwisko osoby wyznaczonej do kontaktu z Wykonawcami
Andrzej Godziewski

Tel. 61 852 44 66

e-mail: domy.spoldzielcze@op.pl

Komunikacja oraz prawa Zamawiajacego:

W postepowaniu o udzielenie zamdwienia komunikacja miedzy stronami postepowania odbywa sie droga
elektroniczng poprzez adres e-mail: domy.spoldzielcze@op.pl lub na adres 61-862 Poznan, ul. Cegielskiego 4a.
Za date przekazania oferty wraz z dokumentami okreslonymi w niniejszym SIWZ, przyjmuje sie date ich
przekazania na adres e-mail: domy.spoldzielcze@op.pl, lub date i godzine wptywu na adres 61-862 Poznan,
ul. Cegielskiego 4a

Wykonawca moze w formie elektronicznej zwrécié sie do Zamawiajgcego z wnioskiem o wyjasnienie tresci SIWZ.
Zamawiajacy niezwtocznie udzieli wyjasnien jednak nie pdzniej niz 2 dni przed terminem sktadania ofert — pod
warunkiem, ze wniosek o wyjasnienie tresci SIWZ wptynie do Zamawiajacego nie pdzniej niz na 4 dni przed
uptywem wyznaczonego terminu sktadania ofert i nie dotyczy udzielonych wyjasnien.

Zamawiajgcy moze w kazdym czasie, przed uptywem terminu sktadania ofert zmodyfikowaé tresé niniejszego
SIWZ.

Zamawiajacy dopuszcza zmiany w SIWZ w trakcie prowadzonego postepowania. Dokonang zmiane tresci SIWZ
Zamawiajacy udostepni na stronie internetowej Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy moze przedtuzyc termin sktadania ofert, jezeli w wyniku modyfikacji tresci SIWZ niezbedny bedzie
dodatkowy czas na wprowadzenie zmian w ofertach.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do: swobodnego wyboru oferty oraz do uniewaznienia postepowania bez
podania przyczyny.

Zamawiajacy zastrzega obowigzek realizacji przedmiotu zamdéwienia osobiscie przez Wykonawce bez mozliwosci
powierzania zadan podwykonawcom.


mailto:domy.spoldzielcze@op.pl
mailto:domy.spoldzielcze@op.pl

Opis przedmiotu zamoéwienia:

Przedmiotem zamodwienia jest ,Malowanie czterech klatek schodowych' w budynku nalezacego do Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Domy Spoétdzielcze™ w Poznaniu przy ul. Garbary 10, 12, 14 i 14a.
Wymiary kazdej klatki schodowej szer. 2,30 m, dt. 4,80 m, wys. kondygnacji 2,60 m. — 5 kondygnacji.

Zakres prac:

= przygotowanie zaplecza na cele socjalne i magazynowe po stronie Wykonawcy, Zamawiajgcy nie zapewnia
pomieszczenia na ten cel,

= zabezpieczenie skrzynek pocztowych, ram, futryn, okien i drzwi,

= usuniecie wszystkich luznych czesci tynkdw i gtadzi oraz odspojonych farb scian i sufitow,

= oczyszczenie $cian i sufitéw klatki schodowej,

= naprawa i wzmocnienie uszkodzonych lub popekanych powierzchni $cian w sposdb uzgodniony z
Zamawiajgcym,

= oczyszczenie balustrad, kaloryferéw oraz rur — stopien przygotowania powierzchni stalowej St 2,

= uzupetnienie brakujgcych elementéw oraz naprawa ewentualnych wad mocowania balustrad w sposéb
identyczny z istniejgcym,

= przygotowanie podtoza $cian i sufitdw oraz wykonanie jego gruntowania przed uzupetnieniem ubytkow,

= uzupetnienie ubytkdw Scian i sufitow,

= uzupetnienie wszystkich ubytkéw cokotéw,

= gruntowanie $cian po uzupetnieniu ubytkow, przed malowaniem,

=  zagruntowanie 1x oraz pomalowanie 2x balustrad, kaloryferéw i rur farbg chlorokauczukowg lub podobna,

= oczyszczenie, uzupetnienie ubytkéw oraz zagruntowanie parapetéw okiennych,

=  pomalowanie 2x parapetéw okiennych farbg olejng w kolorze uzgodnionym z Zamawiajgcym,

= uszczelnienie parapetéw lub ram okiennych w przypadku stwierdzenia wystepowania szczelin wokét ram,

= dwukrotne malowanie $cian i sufitdw klatek wg kolorystyki, uzgodnionej z Zamawiajgcym — Zamawiajgcy
wskazuje zastosowanie farb firm Caparol lub STO,

= zainstalowanie listew elektroinstalacyjnych na pietrach w celu schowania przewodow,

= wykonanie lamperii do wysokosci 110 cm od gérnego poziomu cokotéw farbami olejnymi,

= malowanie wszystkich futryn i drzwi (poza wejsciowymi),

= zainstalowanie katownikdw aluminiowych 40x40 na krawedziach Scian w poziomie wejscia,

= npaprawa, wyczyszczenie i ocynkowanie wycieraczek metalowych zainstalowanych przed schodami,

= ogrzewanie klatek w celu zapewnienia wtasciwych warunkéw realizacji prac,

= codzienne sprzatanie klatki na koniec dnia oraz gruntowne uprzatniecie klatek oraz usuniecie odpadéw wraz
z utylizacja po zakorniczeniu prac,

= w przypadku zabrudzenia chodnika w skutek wykonywanych prac réwniez sprzatanie chodnika na zewnatrz.

W zwiazku z realizacjg prac na klatce schodowej, Wykonawca jest zobowigzany umozliwi¢ przejscie mieszkaricom
budynku oraz osobom je odwiedzajgcym, zwtaszcza osobom niepetnosprawnym.

Wykonawca ma obowigzek zabezpieczy¢ miejsce prowadzonych prac przed ewentualnym zabrudzeniem lub
uszkodzeniem ubioru przechodzacych mieszkaricow. Prowadzone prace przez Wykonawce nie mogg powodowac
zagrozenia dla zdrowia lub zycia mieszkaricow. Wykonawca i jego pracownicy ponosza petng odpowiedzialnos¢ za
realizacje prac.

Wykonawca do realizacji umowy zobowigzany jest do uzycia narzedzi wfasnych, natomiast w przypadku
materiatébw zobowigzany jest przed ich zastosowaniem uzyska¢ stosownych akceptacji do ich uzycia przez
Zamawiajgcego.

Zamawiajacy udostepni wode i energie elektryczna

Wyjasnienie

St — reczne lub maszynowe usuwanie rdzy

W celu przygotowania podtoza stosuje sie wytgcznie narzedzia reczne, takie jak szczotki, szlifierki z napedem
mechanicznym, itp. Oczyszczenie podtoza obejmuje usuniecie grubych warstw rdzy poprzez skrobanie,
szczotkowanie, szlifowanie oraz olejéw, smardw i pytu znajdujgcego sie na powierzchni metalu.

St2
Oczyszczona powierzchnia jest wolna od zanieczyszczen, takich jak: oleje, smary, pyt, rdza, zendra, stare powtoki
malarskie. Po oczyszczeniu powierzchnia ma staby metaliczny potysk.



IV.

V.

VI.

Termin wykonania zaméwienia.

1. Termin realizacji prac zostanie wskazany przez Wykonawce w ofercie.
2. Prace winny sie rozpocza¢ w terminie 7 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy przez Wykonawce.
3. Ostateczny termin wykonania zamowienia ustala sie na dziert 20.04.2026r.

Kary umowne:

1. W przypadku przekroczenia terminéw dotyczacych wykonania umowy, wskazanych w umowie

w wysokosci 2 000 zt brutto, za kazdy dzien opdznienia.

2. W przypadku braku dotrzymania terminu umownego rozpoczecia prac Wykonawca zaptaci kare umowna

w wysokosci 2 000 zt brutto za kazdy dzierh opdznienia.

3. W przypadku opdznienia w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze koricowym, Wykonawca
zapfaci kare umowng w wysokosci 2 000 zt brutto za kazdy dzien opdznienia, liczony od dnia wyznaczonego

przez Zamawiajgcego na usuniecie wad.

4. W przypadku opdZnienia w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi, Wykonawca
zaptaci kare umowng w wysokosci 1 000 zt brutto za kazdy dzien opdznienia, liczony od dnia wyznaczonego

przez Zamawiajacego na usuniecie wad.

5. W przypadku braku codziennego sprzgtania na koniec dnia, Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci

1000 zt brutto za kazdy brak posprzatania.

6. W przypadku braku wykonaniu gruntownego posprzatania klatek schodowych po zakornczonych pracach

Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci 3 000 zt brutto.

7. W przypadku kazdego stwierdzenia realizacji prac przez podwykonawcow, Wykonawca zaptaci kare umowna

w wysokosci 2 000 zt brutto.

8. Kazda ze stron jest zobowigzana do zaptaty drugiej stronie kary umownej za odstgpienie od umowy z przyczyn,
za ktére sama odpowiada, w wysokosci 20% (brutto) uzgodnionego wynagrodzenia za catos¢ robdt objetych

umowa.
9. Kary umowne moga by¢ potrgcone z wynagrodzenia Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.

10. Kary umowne s3 od siebie niezalezne i podlegajg kumulacji. Suma kar nie moze przekroczy¢ 20% tacznej
wartosci brutto umowy. Naliczenie kary umownej nie zwalnia Wykonawcy od realizacji obowigzkéw

wynikajacych z umowy.
Warunki udziatu w postepowaniu:

1. O udzielenie zamoéwienia moga ubiegac sie Wykonawcy, ktérzy spetniajg nastepujace warunki:

a) Ztozg oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu - zatacznik nr 2

b) Wizja lokalna - Zamawiajgcy wskazuje konieczno$¢ przeprowadzenia wizji lokalnej - podstawg przyjecia do

oceny oferty jest potwierdzenie dokonania wizji lokalnej — zatacznik nr 3,

c) Podwykonawcy — Zamawiajgcy nie dopuszcza do realizacji prac przez podwykonawcéw Wykonawcy —

podstawg przyjeci oferty jest ztozenia oswiadczenia o wykonaniu prac sitami wtasnymi — zatgcznik nr 4,

d) Referencje — Wykonawca winien przedstawi¢ referencje, ktérych warto$¢ prac na dwdch obiektach
czynnych mieszkalnych wielorodzinnych w zakresie prac wykonczeniowych z trzech ostatnich lat wynosita

min. 200 000 zt brutto.

e) Polisa OC — Wykonawca winien posiada¢ aktualng polise odpowiedzialnosci cywilnej o wartosci min.

50 000,00 zt,
f)  Przedstawia aktualne zaswiadczenia o niezaleganiu z ptatnosciami podatkéw i sktadek do US i ZUS,

g) Wykonawca zapewni kierowanie robotami przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane wraz z

aktualnym cztonkostwem w Okregowej Izbie Inzynieréw Budownictwa.

2. Ocena spetnienia ww. warunkéw odbywac sie bedzie metodg spetnia/nie spetnia. Za wazng uwaza sie oferte

spetniajacg wszystkie kryteria.

3. Z tresci zataczonych dokumentéow i oswiadczen musi wynikaé jednoznacznie, iz Wykonawca

spetnia wyzej wymienione warunki.

4. W toku badania i oceny ofert Zamawiajgcy moze zadaé¢ od Wykonawcoéw wyjasniern dotyczacych
tresci ztozonych przez nich ofert lub innych sktadanych dokumentéw lub oswiadczen. Wykonawcy

sg zobowigzani do przedstawienia wyjasnien w terminie wskazanym przez Zamawiajacego.

5. Niespetnienie przynajmniej jednego z warunkéw okreslonych w rozdziale VI pkt 1 niniejszego SIWZ skutkowaé

bedzie odrzuceniem Wykonawcy w postepowaniu.



Vil.

VIII.

X.

1.

Whiesienie wadium:
Wykonawca sktadajgcy oferte zobowigzany jest wnies¢ wadium w wysokosci 4 500,00 zt.

(stownie: cztery tysigce piecset ztotych 00/100 groszy )

Wadium wnosi sie przed uptywem terminu sktadania ofert na rachunek bankowy :

SANTANDER BANK POLSKA S.A.
76 1090 1362 0000 0000 3601 8794
W tytule przelewu nalezy wpisac : ,,Wadium Postepowanie nr 1/2026"

Zwrot wadium nastgpi w terminie 7 dni od wystgpienia jednej z n/w okolicznosci :
- uptynie termin zwigzania z oferta
- zostanie zawarta umowa
- postepowanie zostanie uniewaznione

Zabezpieczenie umowy:

Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego, najpdzniej w dniu zawarcia umowy, w formie: wpfaty gotéwki, dokonania przelewu,
zabezpieczenia polisg, zabezpieczenia bankowego

Strony postanawiajg, ze cze$¢ zabezpieczenia w wysokosci 70%, zostanie zwolniona w ciggu 14 dni po
ostatecznym, bezusterkowym odbiorze, a pozostata czes¢ zabezpieczenia w wysokosci 30% zostanie zwolniona
w ciggu 14 dni po uptywie okresu gwarancji i rekojmi.

Termin zwigzania z oferta:

Wykonawca jest zwigzany ofertg przez 30 dni.

W przypadku, gdy wybdr najkorzystniejszej oferty nie nastgpi przed uptywem terminu zwigzania
ofertg okreslonego w SIWZ, Zamawiajgcy przed uptywem terminu zwigzania ofertg zwraca sie
do Wpykonawcéw o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o wskazywany przez
niego okres.

Przedtuzenie terminu zwigzania ofertg, o ktorym mowa w pkt. 1 wymaga ztozenia przez Wykonawce
pisemnego o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na przedtuzenie terminu zwigzania oferta.

Sposdéb przygotowania oferty:

Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, pismem maszynowym w sposdb czytelny. Oferta
przekazana pocztg elektroniczng powinna by¢ przestana w formacie danych pdf.

Jezeli na oferte przestana pocztg elektroniczng sktada sie kilka dokumentéw, Wykonawca powinien stworzy¢
folder, do ktérego przeniesie wszystkie dokumenty oferty.

Wszystkie informacje przekazane Zamawiajacemu nie stanowig tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2020r. poz. 1913 ze zmianami),
chyba, ze Wykonawca wykaze spetnienie przestanek okreslonych w art. 11 ust.2 wymienionej ustawy.
Zastrzezenie przez Wykonawce tajemnicy przedsiebiorstwa bez uzasadnienia, bedzie traktowane przez
Zamawiajgcego jako bezskuteczne.

Oferta oraz wymagane oswiadczenia winny by¢ podpisane przez osobe (osoby) uprawnione do wystepowania
w imieniu oferenta.

Wszelkie poprawki w ofercie powinny byé naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby (oséb)
uprawnione;.

Wszelkie koszty zwigzane z opracowaniem i przedtozeniem oferty ponosi oferent, niezaleznie od wyniku
postepowania przetargowego.

Wszystkie dokumenty powinny by¢ podpisane przez osobe uprawniong do reprezentowania Wykonawcy.
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Xil.

XIiil.

8. Do oferty nalezy dotaczy¢:
8.1. petnomocnictwo upowazniajace do ztozenia oferty - o ile oferte sktada petnomocnik,
8.2. formularz ofertowy stanowiacy - Zatacznik nr 1 do SIWZ,
8.3. oswiadczenia oferenta - Zatacznik nr 2 do SIWZ,
8.4. potwierdzenie dokonania wizji lokalnej — zatacznik nr 3 do SIWZ,
8.5. oswiadczenia o wykonaniu prac sitami wtasnymi — zatacznik nr 4 do SIWZ,
8.6. referencje wskazane w SIWZ,
8.7. dowdd wptaty wadium.
8.8. parafowany wzér umowy 01 / 26.

Termin oraz sposéb sktadania ofert:

1. Wykonawca sktada oferte na adres zamawiajgcego lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-
mail: domy.spoldzielcze@op.pl wpisujgc temat wiadomosci: ZLOZENIE OFERTY — postepowanie nr 1/2026

2. Oferte wraz z wymaganymi zatgcznikami nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 27.02.2026 roku do godz. 12%,
Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

3. Zamawiajacy odrzuci oferte ztozong po terminie sktadania ofert.

4. Wykonawca przed uptywem terminu do sktadania ofert moze wycofaé oferte za posrednictwem poczty
elektronicznej na adres e-mail: domy.spoldzielcze@op.pl wpisujgc temat wiadomosci: WYCOFANIE OFERTY —
postepowanie nr 1/2026

5.  Wykonawca po uptywie terminu do sktadania ofert nie moze wycofa¢ ztozonej oferty.

Otwarcie ofert oraz dalsze etapy dziatan:

1. Publiczne otwarcie ofert nastapi w siedzibie Zamawiajacego w dniu 02.03.2026 roku o godz. 13°° (sala
konferencyjna).

2. Postepowanie przetargowe zostanie uznane za niewazne, jesli w terminie sktadania ofert okreslonym w
rozdziale IX pkt. 2 nie wptynie zadna oferta.

3. Postepowanie moze zostaé rozstrzygniete, jesli wptynie min. 1 oferta.

4. W czasie czesci jawnej nastgpi otwarcie ofert, ogtoszenie nazw i adreséw oferentéw oraz warunkéw
ofertowych. Przy otwieraniu ofert mogg by¢ obecni wytacznie Oferenci.

5. W toku dokonywania badania i oceny ztozonych ofert Zamawiajagcy moze zada¢ od Wykonawcéw
wyjasnien dotyczacych ich tresci.

6. Zamawiajacy ma prawo zaprosi¢ oferentdw, ktorych oferty spetnia wymagane kryteria zawarte w SIWZ do
etapu negocjacji. Prowadzone negocjacje bedg mie¢ charakter poufny, a uzyskane w ich wyniku warunki sg
ostatecznymi.

7. Oferty, ktére nie zostang odrzucone, zostang poddane procedurze oceny zgodnie z kryterium oceny
ofert okreslonym w rozdziale XI niniejszego SIWZ.

8. Zamawiajacy udzieli zamoéwienia Wykonawcy, ktérego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom SIWZ.

9. Po wybraniu przez komisje negocjacyjna najkorzystniejszej oferty i zatwierdzeniu wynikéw przez Zarzad
Spétdzielni, zamawiajgcy informuje oferentéw o wynikach postepowania. Ponadto Zamawiajgcy zawiadamia
oferenta pisemnie o wyborze jego oferty i o terminie zawarcia z nim umowy.

Kryteria oceny ofert:

1) kryterium cena — waga 65 pkt. wg wzoru
najnizsza cena brutto

x 65 pkt.
cena brutto oferty ocenianej

2) kryterium czas realizacji — waga 25 pkt. wg wzoru
najkrotszy czas realizacji

x 25 pkt.
czas realizacji ocenianej oferty

3) kryterium okres gwarancji — waga 10 pkt. wg wzoru
gwarancja ocenianej oferty

x 10 pkt.
gwarancja najwyisza
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XIV. Opis kryteriow oceny oferty:

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktéra uzyska najwyzsza liczbe punktow.

Zamawiajgcy okresla maksymalny czas realizacji umowy na 40 dni kalendarzowych.

Zamawiajgcy okresla maksymalny okres gwarancji na 5-lat.

Zamawiajgcy wybiera najkorzystniejszg oferte w terminie zwigzania ofertg okreslonym w SIWZ.

Zamawiajgcy dokona oceny ofert, ktére nie beda podlegaty odrzuceniu.

Zamawiajacy odrzuci oferte, jezeli:

6.1. Zostata ztozona po terminie skfadania ofert,

6.2. Zostata ztozona przez Wykonawce podlegajacego wykluczeniu z postepowania lub ktéry nie ztozyt w
przewidzianym terminie stosownych oswiadczen, o ktérym mowa w SIWZ,

6.3. Jej tresc jest niezgodna z warunkami zamowienia,

6.4. Nie spetnia warunkéw wskazanych w SIWZ,

6.5. Nie zostata sporzadzona lub przekazana w sposéb zgodny z wymaganiami

6.6. Oferent nie dokonat potwierdzonej przez Zamawiajacego wizji lokalnej

ou ke wNeR

XV.  Podpisanie umowy:

Po wybraniu przez komisje przetargowa najkorzystniejszej oferty i zatwierdzeniu wynikéw przez Zarzad, zawiadamia
sie oferenta o wyborze jego oferty i terminie zawarcia z nim umowy.

XVI. Zataczniki

Zatacznik nr 1 - formularz ofertowy

Zatgcznik nr 2 - warunki o udzielenie zamdwienia

Zatgcznik nr 3 - potwierdzenie wizji lokalnej

Zatacznik nr 4 - o$wiadczeniu o braku realizacji prac przez podwykonawcéw.
Zatgcznik nr 5 — wzér umowy 01 / 26
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