SPECYFIKACJA | WARUNKI ZAMOWIENIA (Siwz)
udzielanego w trybie przetargu nieograniczonego
Postepowanie Nr 2/2026

Przedmiotem zamdwienia jest
»Remont mieszkania przy ul. Powstanicéw Wielkopolskich 6/2 w Poznaniu” nalezacego do Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,,Domy Spétdzielcze'.
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Nazwa oraz adres zamawiajacego oraz wskazanie oséb uprawnionych do komunikowania sie z
wykonawcami:

Domy Spoétdzielcze Spétdzielnia Mieszkaniowa

ul. Cegielskiego 4a

61-862 Poznan

NIP 777-00-05-617

Imie i nazwisko osoby wyznaczonej do kontaktu z Wykonawcami
Andrzej Godziewski

Tel. 61 852 44 66

e-mail: domy.spoldzielcze@op.pl

Komunikacja oraz prawa zamawiajacego:

W postepowaniu o udzielenie zamdwienia komunikacja miedzy Zamawiajgcym a Wykonawcami
odbywa sie drogg elektroniczng poprzez adres e-mail: domy.spoldzielcze@op.pl lub na adres 61-862 Poznan,
ul. Cegielskiego 4a

Za date przekazania oferty wraz z dokumentami okreslonymi w niniejszym SIWZ, przyjmuje sie date ich
przekazania na adres e-mail: domy.spoldzielcze@op.pl, lub date wptywu na adres 61-862 Poznan,
ul. Cegielskiego 4a

Wykonawca moze w formie elektronicznej zwréci¢ sie do Zamawiajacego z wnioskiem o wyjasnienie tresci
SIWZ. Zamawiajgcy niezwtocznie udzieli wyjasnien jednak nie pdzniej niz 2 dni przed terminem sktadania ofert
— pod warunkiem, ze wniosek o wyjasnienie tresci SIWZ wptynie do Zamawiajgcego nie pdzniej niz na 4 dni
przed uptywem wyznaczonego terminu sktadania ofert i nie dotyczy udzielonych wyjasnien.

Zamawiajgcy moze w kazdym czasie, przed uptywem terminu sktadania ofert zmodyfikowac tresé niniejszego
SIWZ.

Zamawiajgcy dopuszcza zmiany w SIWZ w trakcie prowadzonego postepowania. Dokonang zmiane tresci SIWZ
Zamawiajgcy udostepni na stronie internetowej Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert, jezeli w wyniku modyfikacji tresci SIWZ niezbedny bedzie
dodatkowy czas na wprowadzenie zmian w ofertach.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do: swobodnego wyboru oferty oraz do uniewaznienia postepowania bez
podania przyczyny.

Zamawiajacy zastrzega obowigzek realizacji przedmiotu zamodwienia osobiscie przez Wykonawce bez
mozliwosci powierzania zadan podwykonawcom.
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Opis przedmiotu zamoéwienia:

Przedmiotem zamdwienia jest ,,Remont mieszkania przy ul. Powstaricow Wielkopolskich w 6/2 Poznaniu” w
budynku nalezacego do Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Domy Spétdzielcze" w Poznaniu.

Mieszkanie dwupokojowe, kuchnia, fazienka korytarz, o powierzchni 37,2 m?, zlokalizowane na pierwszym pietrze
nad lokalem ustugowym w budynku wielorodzinnym.

Zakres prac:

= przygotowanie zaplecza na cele socjalne i magazynowe po stronie Wykonawcy, Zamawiajgcy nie zapewnia
pomieszczenia na ten cel,

= demontaz zabudowy kuchennej, kuchenki gazowej oraz urzadzen sanitarnych w kuchni i fazience
(zlewozmywak, umywalka, kompakt WC, brodzik z kabing itp.)

= zerwanie ptytek Sciennych i podtogowych w kuchni i fazience,

= usuniecie drzwi i futryn wewnetrznych i zewnetrznych oraz zamontowanie nowych drzwi wejsciowych do
lokalu (drzwi antywtamaniowe z dwoma zamkami w systemie jednego klucza) — w przypadku braku mozliwosci
zainstalowania drzwi o takiej samej szerokosci, wskazuje sie koniecznosé poszerzenia osSciezy,

= demontaz parapetow okiennych,

= doszczelnienie ram okiennych przy osciezach,

= usuniecie wszystkich odspojonych farb scian i sufitéw oraz luznych czesci tynkéw i gtadzi w catym lokalu,

= npaprawa i wzmochienie uszkodzonych lub popekanych powierzchni $cian w sposéb uzgodniony z
Zamawiajacym,

= zerwanie posadzek betonowych oraz usuniecie wszystkich warstw podposadzkowych do stropu wraz z
usunieciem izolacji z materiatow asfaltowych,

= w przypadku stwierdzenia uszkodzenia stropu wykonanie jego naprawy,

= utozenie na stropie lokalu nowych warstw izolacji przeciwwilgociowych (w fazience izolacji przeciwwodnych),
termicznych i akustycznych — min. 10 cm,

= demontaz wewnetrznej instalacji gazu do licznika,

= wykonanie nowej posadzki betonowej w catym lokalu,

= usuniecie wszystkich luznych czesci tynkow i gtadzi oraz odspojonych farb Scian i sufitow,

= oczyszczenie Scian i sufitow,

= naprawa i wzmocnienie uszkodzonych lub popekanych $cian, zaslepienie otworu w fazience,

= oczyszczenie balustrady balkonu oraz rur c.o. — stopien przygotowania powierzchni stalowej St 2,

= npaprawa mocowania balustrady balkonu,

= zamocowanie nowych parapetow wewnetrznych — ptyta MDF lub konglomerat,

= przygotowanie podtoza $cian i sufitdw oraz wykonanie jego gruntowania przed uzupetnieniem ubytkow,

= uzupetnienie ubytkdw Scian i sufitow,

= gruntowanie $cian po uzupetnieniu ubytkow, przed malowaniem,

= wymiana instalacji kanalizacyjnej i wodnej od licznikéw z przygotowaniem podejs¢ i badaniem szczelnosci,

= zmiana lokalizacji licznikdw wody i ich zabudowa,

= wymiana kaloryferéw na zeberkowe aluminiowe — dobdr mocy po stronie Wykonawcy,

= zagruntowanie 1x oraz pomalowanie 2x balustrady oraz rur c.o. farbg chlorokauczukowg lub podobna,

= dwukrotne malowanie $cian i sufitow w lokali i na balkonie wg kolorystyki, uzgodnionej z Zamawiajacym —
Zamawiajacy wskazuje zastosowanie farb firm Caparol lub STO,

= zakup i utozenie ptytek podtogowych w korytarzu, kuchni i tazience z cokotami,

= zakup, montaz i podfaczenie stelaza typu GEBERIT wraz z jego obudowg,

= zakup i utozenie ptytek Sciennych w kuchni (pasek o szerokosci 1 m na $cianach) oraz w tazience do sufitu,

= zakup i zainstalowanie brodzika z kabing, umywalki, toalety, baterii wannowej pod prysznicem i baterii
umywalkowej, lustra kratek wentylacyjnych oraz zawordw (pralka, WC, umywalka i zlewozmywak),

= zakup i utozenie paneli podtogowych w pokojach — twardos¢ min. AC4, grubos¢ 10 mm wraz z listwami,

= zakup i montaz wewnetrznych drzwi do pomieszczen,

= codzienne sprzatanie klatki na koniec dnia oraz gruntowne sprzatanie lokalu i uprzatniecie klatki oraz
usuniecie odpaddéw wraz z ich utylizacjg po zakoriczeniu prac,

= w przypadku zabrudzenia chodnika w skutek wykonywanych prac réwniez sprzatanie chodnika na zewnatrz.



W zakresie prac Wykonawca winien réwniez zastosowac listwy naroznikowe do ptytek, silikony do uszczelnienia
stykéw i krawedzi, fug do wypetnienia spoin, listew podtogowych na styku ptytek i paneli.

W przypadku drzwi zakres prac obejmuje réwniez zakup i zatozenie szyldow i klamek oraz odbojnikéw,
Wykonawca ma obowigzek uzgadnia¢ z Zamawiajgcym kolorystyke wszystkich materiatow wykonczeniowych.
Zamawiajacy wskazuje koniecznos¢ wbudowywania i stosowania materiatéw i asortymentu nowego, pierwszej
jakosci lub pierwszej klasy, ogélnodostepnych.

Prowadzone prace przez Wykonawce nie mogg powodowaé zagrozenia dla zdrowia lub zycia mieszkancéw.
Wykonawca i jego pracownicy ponosza petng odpowiedzialnos¢ za realizacje prac.

Wykonawca do realizacji umowy zobowigzany jest do uzycia narzedzi wfasnych, natomiast w przypadku
materiatéw zobowigzany jest przed ich zastosowaniem uzyska¢ stosowne akceptacje do ich uzycia przez
Zamawiajacego.

W zwigzku z prowadzonymi pracami w lokalu oraz na klatce Wykonawca winien zabezpieczy¢ substancje budynku
przed uszkodzeniami lub zniszczeniem. W przypadku powstania uszkodzen lub zniszczen Wykonawca ma
obowigzek je naprawi¢ w ciggu 7 dni lub przedtozy¢ polise OC ze stosownym o$wiadczeniem.

Zamawiajgcy udostepni wode i energie elektryczna

Wyjasnienie

St — reczne lub maszynowe usuwanie rdzy

W celu przygotowania podfoza stosuje sie wytgcznie narzedzia reczne, takie jak szczotki, szlifierki z napedem
mechanicznym, itp. Oczyszczenie podtoza obejmuje usuniecie grubych warstw rdzy poprzez skrobanie,
szczotkowanie, szlifowanie oraz olejéw, smardéw i pytu znajdujgcego sie na powierzchni metalu.

St2

Oczyszczona powierzchnia jest wolna od zanieczyszczen, takich jak: oleje, smary, pyt, rdza, zendra, stare powtoki
malarskie. Po oczyszczeniu powierzchnia ma staby metaliczny potysk.

Termin wykonania zamdwienia.

1. Termin realizacji prac zostanie wskazany przez Wykonawce w ofercie.
2. Prace winny sie rozpocza¢ w terminie 7 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy przez Wykonawce.
3. Ostateczny termin wykonania zamdwienia ustala sie na dziert 29.05.2026r.

Kary umowne:

1. W przypadku przekroczenia termindw dotyczacych wykonania umowy, wskazanych w umowie
w wysokosci 2 000 zt brutto, za kazdy dzien opdznienia.

2. W przypadku braku dotrzymania terminu umownego rozpoczecia prac Wykonawca zaptaci kare umowng
w wysokosci 2 000 zt brutto za kazdy dzien opdznienia.

3. W przypadku opdznienia w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze koricowym, Wykonawca
zaptaci kare umowng w wysokosci 2 000 zt brutto za kazdy dzien opdznienia, liczony od dnia wyznaczonego
przez Zamawiajacego na usuniecie wad.

4. W przypadku opdznienia w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi, Wykonawca
zapfaci kare umowna w wysokosci 1 000 zt brutto za kazdy dzien opdznienia, liczony od dnia wyznaczonego
przez Zamawiajgcego na usuniecie wad.

5. W przypadku codziennego braku sprzatania zabrudzen na klatce schodowej i w windzie, powstatych
w wyniku wykonywanych prac remontowych, Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci 1 000 zt brutto
za kazdy brak posprzatania.

6. W przypadku braku wykonania gruntownego posprzatania klatki schodowej po zakonczonych pracach
Wykonawca zaptaci kare umowna w wysokosci 3 000 zt brutto.

7. W przypadku kazdego stwierdzenia realizacji prac przez podwykonawcéw, Wykonawca zaptaci kare umowna
w wysokosci 2 000 zt brutto.

8. Kazda ze stron jest zobowigzana do zapfaty drugiej stronie kary umownej za odstgpienie od umowy z przyczyn,
za ktére sama odpowiada, w wysokosci 20% (brutto) uzgodnionego wynagrodzenia za catos¢ robdt objetych
umowa.

9. Kary umowne mogg by¢ potracone z wynagrodzenia Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.

10. Kary umowne s3 od siebie niezalezne i podlegajg kumulacji. Suma kar nie moze przekroczy¢ 20% tacznej
wartosci brutto umowy. Naliczenie kary umownej nie zwalnia Wykonawcy od realizacji obowigzkéw
wynikajgcych z umowy.
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1.

Warunki udziatu w postepowaniu:

O udzielenie zamdwienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktdrzy spetniaja nastepujgce warunki:
a) Ztozg oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu - zatacznik nr 2

b) Wizja lokalna - Zamawiajacy wskazuje konieczno$¢ przeprowadzenia wizji lokalnej - podstawg przyjecia do
oceny oferty jest potwierdzenie dokonania wizji lokalnej — zatgcznik nr 3,

c) Podwykonawcy — Zamawiajgcy nie dopuszcza do realizacji prac przez podwykonawcéw Wykonawcy —
podstawg przyjeci oferty jest ztozenia oswiadczenia o wykonaniu prac sitami wtasnymi — zatacznik nr 4,

d) Referencje — Wykonawca winien przedstawi¢ referencje, ktérych wartosé prac na dwdch obiektach
czynnych mieszkalnych wielorodzinnych w zakresie prac wykonczeniowych z trzech ostatnich lat wynosita
min. 150 000 zt brutto.

e) Polisa OC — Wykonawca winien posiada¢ aktualng polise odpowiedzialnosci cywilnej o wartosci min.
50 000,00 zt,

f)  Przedstawig aktualne zaswiadczenia o niezaleganiu z ptatnosciami podatkéw i sktadek do US i ZUS,

g) Wykonawca zapewni kierowanie robotami przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane wraz z
aktualnym cztonkostwem w Okregowej Izbie Inzynieréw Budownictwa.

Ocena spetnienia ww. warunkéw odbywac sie bedzie metodg spetnia/nie spetnia. Za wazng uwaza sie oferte
spetniajgca wszystkie kryteria.

Z tresci zaftaczonych dokumentédw i o$wiadczen musi wynikaé jednoznacznie, iz Wykonawca
spetnia wyzej wymienione warunki.

W toku badania i oceny ofert Zamawiajgcy moze zada¢ od Wykonawcoéw wyjasnien dotyczacych
tresci ztozonych przez nich ofert lub innych sktadanych dokumentéw lub oswiadczen. Wykonawcy
sg zobowigzani do przedstawienia wyjasnien w terminie wskazanym przez Zamawiajacego.

Niespetnienie przynajmniej jednego z warunkéw okreslonych w rozdziale VI pkt 1 niniejszego SIWZ skutkowaé
bedzie odrzuceniem Wykonawcy w postepowaniu.

Whiesienie wadium:

Wykonawca sktadajgcy oferte zobowigzany jest wnies¢ wadium w wysokosci 2 500,00 zt.
(stownie: dwa tysigce piecset ztotych 00/100 groszy)

Wadium wnosi sie przed uptywem terminu sktadania ofert na rachunek bankowy:

SANTANDER BANK POLSKA S.A.
nr 76 1090 1362 0000 0000 3601 8794

W tytule przelewu nalezy wpisac: ,,Wadium Postepowanie nr 2/2026"

Zwrot wadium nastgpi w terminie 7 dni od wystgpienia jednej z n/w okolicznosci:
- uptynie termin zwigzania z ofertg
- zostanie zawarta umowa
- postepowanie zostanie uniewaznione

Zabezpieczenie umowy:

Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego, najpdzniej w dniu zawarcia umowy, w formie: wptaty gotowki, dokonania przelewu,
zabezpieczenia polisg, zabezpieczenia bankowego

Strony postanawiajg, ze cze$¢ zabezpieczenia w wysokosci 70%, zostanie zwolniona w ciggu 14 dni po
ostatecznym, bezusterkowym odbiorze, a pozostata cze$¢ zabezpieczenia w wysokosci 30% zostanie zwolniona
w ciggu 14 dni po uptywie okresu gwarancji i rekojmi.
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Termin zwigzania z oferta:

1. Wykonawca jest zwigzany ofertg przez 30 dni.

2. W przypadku, gdy wybor najkorzystniejszej oferty nie nastgpi przed uptywem terminu zwigzania
ofertg okreslonego w SIWZ, Zamawiajacy przed uptywem terminu zwigzania ofertg zwraca sie
do Wykonawcéw o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o wskazywany przez
niego okres.

3. Przedtuzenie terminu zwigzania oferts, o ktérym mowa w pkt. 1 wymaga ztozenia przez Wykonawce
pisemnego oswiadczenia o wyrazeniu zgody na przedtuzenie terminu zwigzania oferta.

Sposob przygotowania oferty:

1. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, pismem maszynowym w sposob czytelny. Oferta
przekazana poczta elektroniczng powinna by¢ przestana w formacie danych pdf.

2. Jezeli na oferte przestang poczta elektroniczng sktada sie kilka dokumentéw, Wykonawca powinien stworzy¢
folder, do ktérego przeniesie wszystkie dokumenty oferty.

3. Wszystkie informacje przekazane Zamawiajgcemu nie stanowia tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 1993r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2020r. poz. 1913 ze zmianami),
chyba, ze Wykonawca wykaze spetnienie przestanek okreslonych w art. 11 ust.2 wymienionej ustawy.
Zastrzezenie przez Wykonawce tajemnicy przedsiebiorstwa bez uzasadnienia, bedzie traktowane przez
Zamawiajgcego jako bezskuteczne.

4. Oferta oraz wymagane oswiadczenia winny by¢ podpisane przez osobe (osoby) uprawnione do wystepowania
w imieniu oferenta.

5. Wszelkie poprawki w ofercie powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby (oséb)
uprawnionej.
6. Wszelkie koszty zwigzane z opracowaniem i przedfozeniem oferty ponosi oferent, niezaleznie od wyniku
postepowania przetargowego.
7. Wszystkie dokumenty powinny byé podpisane przez osobe uprawniong do reprezentowania Wykonawcy.
8. Do oferty nalezy dotaczy¢:
8.1. petnomocnictwo upowazniajace do ztozenia oferty - o ile oferte sktada petnomocnik,
8.2. formularz ofertowy stanowigcy - Zatacznik nr 1 do SIWZ,
8.3. oswiadczenia oferenta - Zatacznik nr 2 do SIWZ,
8.4. potwierdzenie dokonania wizji lokalnej — zatgcznik nr 3 do SIWZ,
8.5. oswiadczenia o wykonaniu prac sitami wtasnymi — zatgcznik nr 4 do SIWZ,
8.6. referencje wskazane w SIWZ,
8.7. dowdd wptaty wadium.
8.8. parafowany wzér umowy 02 / 26.

Termin oraz sposoéb sktadania ofert:

1. Wykonawca sktada oferte na adres zamawiajgcego lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-
mail: domy.spoldzielcze@op.pl wpisujac temat wiadomosci: ZtOZENIE OFERTY — postepowanie nr 2/2026

2. Oferte wraz z wymaganymi zatgcznikami nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 27.02.2026 roku do godz. 12%.
Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

3. Zamawiajacy odrzuci oferte ztozong po terminie sktadania ofert.

4. Wykonawca przed uptywem terminu do skfadania ofert moze wycofaé oferte za posrednictwem poczty
elektronicznej na adres e-mail: domy.dpoldzielcze @op.pl wpisujac temat wiadomosci: WYCOFANIE OFERTY —
postepowanie nr 2/2026

5. Wykonawca po uptywie terminu do sktadania ofert nie moze wycofac ztozonej oferty.
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Otwarcie ofert oraz dalsze etapy dziatan:

Publiczne otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Zamawiajgcego w dniu 02.03.2026 roku o godz. 11% (sala
konferencyjna).

Postepowanie przetargowe zostanie uznane za niewazne, jesli w terminie sktadania ofert okreslonym w
rozdziale IX pkt. 2 nie wptynie zadna oferta.

Postepowanie moze zostac rozstrzygniete, jesli wptynie min. 1 oferta.

W czasie czeSci jawnej nastgpi otwarcie ofert, ogtoszenie nazw i adreséw oferentéw oraz warunkéw
ofertowych. Przy otwieraniu ofert mogga by¢ obecni wytacznie Oferenci.

W toku dokonywania badania i oceny ztozonych ofert Zamawiajagcy moze zgda¢ od Wykonawcow
wyjasnien dotyczacych ich tresci.

Zamawiajgcy ma prawo zaprosi¢ oferentéw, ktérych oferty spetnia wymagane kryteria zawarte w SIWZ do
etapu negocjacji. Prowadzone negocjacje beda mie¢ charakter poufny, a uzyskane w ich wyniku warunki sg
ostatecznymi.

Oferty, ktére nie zostang odrzucone, zostang poddane procedurze oceny zgodnie z kryterium oceny
ofert okreslonym w rozdziale Xl niniejszego SIWZ.

Zamawiajacy udzieli zamowienia Wykonawcy, ktérego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom SIWZ.

Po wybraniu przez komisje negocjacyjng najkorzystniejszej oferty i zatwierdzeniu wynikdw przez Zarzad
Spoétdzielni, zamawiajacy informuje oferentédw o wynikach postepowania. Ponadto Zamawiajgcy zawiadamia
oferenta pisemnie o wyborze jego oferty i o terminie zawarcia z nim umowy.

Kryteria oceny ofert:

1) kryterium cena — waga 65 pkt. wg wzoru
najnizsza cena brutto

X 65 pkt.
cena brutto oferty ocenianej

2) kryterium czas realizacji — waga 25 pkt. wg wzoru
najkrotszy czas realizacji
x 25 pkt.

czas realizacji ocenianej oferty

3) kryterium okres gwarancji — waga 10 pkt. wg wzoru
gwarancja ocenianej oferty
x 10 pkt.

gwarancja najwyzsza

Opis kryteriow oceny oferty:

Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktéra uzyska najwyzsza liczbe punktow.

Zamawiajgcy okresla maksymalny czas realizacji umowy na 80 dni kalendarzowych.

Zamawiajacy okresla maksymalny okres gwarancji na 5-lat.

Zamawiajgcy wybiera najkorzystniejszg oferte w terminie zwigzania ofertg okreslonym w SIWZ.

Zamawiajgcy dokona oceny ofert, ktére nie beda podlegaty odrzuceniu.

Zamawiajgcy odrzuci oferte, jezeli:

6.1. Zostata ztozona po terminie sktadania ofert,

6.2. Zostata ztozona przez Wykonawce podlegajacego wykluczeniu z postepowania lub ktéry nie ztozyt w
przewidzianym terminie stosownych oswiadczen, o ktérym mowa w SIWZ,

6.3. Jej tresc jest niezgodna z warunkami zamowienia,

6.4. Nie spetnia warunkow wskazanych w SIWZ,

6.5. Nie zostata sporzadzona lub przekazana w sposéb zgodny z wymaganiami,

6.6. Oferent nie dokonat potwierdzonej przez Zamawiajacego wizji lokalnej.



XV.  Podpisanie umowy:

Po wybraniu przez komisje przetargowa najkorzystniejszej oferty i zatwierdzeniu wynikéw przez Zarzad, zawiadamia
sie oferenta o wyborze jego oferty i terminie zawarcia z nim umowy.

XVI. Zataczniki

Zatgcznik nr 1 - formularz ofertowy

Zatacznik nr 2 - warunki o udzielenie zamdwienia

Zatacznik nr 3 - potwierdzenie wizji lokalnej

Zatacznik nr 4 - oswiadczeniu o braku realizacji prac przez podwykonawcow.
Zatgcznik nr 5 = rzut lokalu

Zatacznik nr 6 — wzér umowy 02 / 26
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